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1) ZAKLADNI UDAJE O AKCIOVE SPOLECNOSTI

a) OBECNE UDAJE

Obchodni jméno

ZEOS LOMNICE a.s.

Sidlo
K Urnovému haji 1276,
Lomnice nad Popelkou, PSC 512 51

Pravni forma

AKkciova spoleCnost

1C: 252 97 473
DIC: CZ 25297473

Bankovni spojeni

KB Semily, exp. Lomnice nad Popelkou, ¢.u.: 27-2582500257/0100
Zakladni kapital

175 000 000,- K¢, je tvoreno akciemi v listinné podobé na jméno o nominalni
hodnoté 5 000 K¢ (7 400 ks) a 50 000 K¢ (2 760 ks). Spole¢nost je zapsana v OR
v HK odd. B, vl. 1855, F 14983/98.

b) PREDMET CINNOSTI

% zemédélska vyroba vcetné zpracovani a prodeje zemédelskych vyrobki za ticelem
jejich dalsiho zpracovani nebo dalSiho prodeje

¢ lesni vyroba, vcetné zpracovani a prodeje lesnich vyrobkl

% opravy ostatnich dopravnich prostifedka a pracovnich stroji

¢ tesafstvi, pokryvacstvi

« silni¢ni motorova doprava nakladni (vnitrostatni a mezinarodni)

%+ Cinnost Gcetnich poradct, vedeni Gcetnictvi, vedeni danové evidence

% vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,
obory ¢innosti :

e provozovani ¢erpacich stanic s palivy a mazivy
e vyroba krmnych smési pro zvifata a jejich prode;j
e koupé zbozi za G¢elem jeho dalSiho prodeje a prodej v ramci Zivnosti volné
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VYROBNI OBLAST BRAMBORARSKA

Zaméreni zemédélské vyroby:

e vyroba mléka

e vyroba zastavového, chovného a jate¢ného skotu

e vyroba krmnych obilovin, technickych plodin, picnin a brambor
e vyroba krmnych smési

Obhospodarovana VYmera ...............coovuiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieaeenann 2 496 ha
Ztoho-orndaplida .............ooooiiiiiiii 1670 ha
JOUKY 826 ha
PRUMERNA STRUKTURA ROSTLINNE VYROBY
POLOZKA JEDN 2021 2020 2019
Obiloviny ha 714 780 715
Repka ozima ha 229 223 298
Mak ha 124 115 97
Brambory ha 6 7 7
Silazni kukurice ha 267 218 275
Picniny na o.p. ha 330 340 289
Roc¢ni produkce obilovin t 3657 5036 3021
Roc¢ni produkce repky t 593 831 922

Vétsina pidy je propachtovana od fyzickych osob, obci, cirkve a Pozemkového uiadu CR.

PRUMERNA STRUKTURA ZIVOCISNE VYROBY

POLC A » 0 020 019
Dojnice ks 842 831 833
Telata do 12 mésict ks 1289 1296 1327
Jalovice a VBJ ks 365 358 329

OSTATNI CINNOSTI SPOLECNOSTI

Mezi ostatni ¢innosti nasi spole¢nosti patii pfedevsim obchod se zemédélskymi komoditami, hnojivy,
osivy a prostiedky pro ochranu rostlin v¢etné poradenské ¢innosti, prodej pohonnych hmot, CNG,
nahradnich dili, servis dojeni a chlazeni, sluzby v oblasti technickych plynti, opravaiské a klempitské
prace. V zrekonstruovaném skladu (prodejn¢) Olymp nabizime zbozi se zaméfenim na chovatele,
zahradkare a domaci kutily v€etné nabidky ochrannych pomiticek, odévl a obuvi, drogistického zbozi,
konzumnich brambor, cibule a dal$iho zbozi.

Od roku 2006 pusobime jako regionalni prodejce zemédélské techniky spole¢nosti TOPAGRI
(ptedevsim traktory VALTRA), spole¢nosti KUHN CENTER CZ a sortimentu zavésnych stroji
spole¢nosti KVERNELAND GROUP. Tuto obchodni aktivitu jsme rozsitili i 0 prodej nahradnich
dilti na vétSinu dalSich zeméd¢€lskych strojii, prodavanych v nasi republice, véetné€ nabidky ostatniho
spotiebniho materialu jako jsou senazni vaky a plachty, sité a dalsi podobné zbozi.
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c) ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI

| VALNA HROMADA |
|

| DOzORCiRADA |
|

| PREDSTAVENSTVO |
|
PREDSEDA
PREDSTAVENSTVA
--------------- { EKONOMICKY USEK |-----{ Ekonom |-  Finanéniuctarna |
|
| Mzdova uctérna |
I
| Obchodni oddéleni |
|
| Pokladna |
............... ] EVIDENCE AKCIONARU A POZEMKU |
............... ] USEK ZEMEDELSTVi NOVA VES |
|
| vebouciUseku |
! Provozni THP | -------- | Rostlinr;é vyroba |
| Zivo&isna vyroba |
|
| oOpravarské dilny |
I
[ vyroba KS + sklady obili |
! Mistii provozli | -------- | Tesarna |
............... ] USEK ZEMEDELSTVI STRUZINEC
|
| vepouci Useku |
! Provozni THP | -------- | Rostlinnla' vyroba |
[ Zivotigna vyroba |
|
|  oOpravaiské dilny |
I
| sklad postFiki |
| Vedouci BIOS |- sklady obilovin, TP a
komponentid do KS
1
| Vyroba KS |
1
| Suseni zrnin |
............... ] USEK OBCHODU A SLUZEB
|
| vEDouci USEKU
I
|  PRODEJNA HOSPODARSKYCH POTREB |
| STREDISKO DILNA OLYMP — | Opravérenstvi

|

| Zakézkovlé vyroba |
1

|

| Servis dojeni a chlazeni

STREDISKO PRODEJE A SERVISU ZEMEDELSKE TECHNIKY
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d) ZMENY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Na posledni valné hromad¢ spole¢nosti probehly dalsi dil¢i zmény stanov spolecnosti. Tyto

zmeény byly nasledné formou notaiského zapisu zaneseny do obchodniho rejstiiku u Krajského soudu
v Hradci Kralové.

e) STRUKTURA AKCIONARU

Ke dni 20. 4. 2022 je v evidenci akcionait celkem 916 fyzickych a pravnickych osob s celkovou
nominalni hodnotou akcii ... 175 000 000 K&. Docasnym akcionafem je i sama spole¢nost ZEOS
LOMNICE a.s. vramci projektu ,,Docasné nabytych akcii“, ktery schvalila valna hromada
spole¢nosti v roce 2021.

. POCET CELKEM CELKEM AKCI

HODNOTA AKCII AKCIONARU HLASU (%)

5-100 tis. K& 503 3942 11,26
100-300 tis. K& 261 8869 25,34
300-500 tis. K& 86 6855 19,59
500-800 tis. K& 35 4101 11,72
800-1000 tis. K& 9 1598 4,57
1000-1500 tis. K& 8 1898 5,42
1500-3000 tis. K& 10 4239 12,11
nad 3000 tis. K& 4 3498 9,99

| CELKEM: 916 35000 100,00 |

f) PREDSTAVENSTVO A DOZORCI RADA
1) Predstavenstvo

Ing. Jifi Lacina - predseda predstavenstva
Milo§ Kubanek - mistopi‘edseda predstavenstva
Premysl Sule

Clenové predstavenstva byli zvoleni dozoré&i radou dne 11.8.2020 na zakladé znéni platnych stanov
spole¢nosti. Na uvodnim zasedani pfedstavenstva dne 13.8.2020 si pak ze svého stiedu zvolili
svého predsedu a mistopfedsedu. Se vSemi novymi Cleny predstavenstva uzaviela dozorci rada
spole¢nosti smlouvu o vykonu funkce. Vedenim podniku pak povéfila predsedu predstavenstva.

2) Dozor¢i rada

Magr. Petr Velda - piedseda dozordi rady

Ing. Pavel Podlipny - mistopredseda dozor¢i rady
Radek Fejfar

Dana Krepelkova

Vladimir Tomasek

Clenové dozoréi rady byli zvoleni #adnou valnou hromadou dne 11.07.2020 v Nové Vsi nad
Popelkou. Na uvodnim zasedani dne 11.8.2020 si pak ze svého stfedu zvolili svého piedsedu a
mistoptedsedu. Se vSemi novymi ¢leny dozor¢i rady uzaviel predseda predstavenstva spolecnosti
smlouvu o vykonu funkce.
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g) PODILY V JINYCH SPOLECNOSTECH

ZEOS LOMNICE a.s. ma v jinych spole¢nostech majetkovy podil, ale Zzadny z nich neni vyznamny.
- podil v SILO-KRZ s.r.0. ......... 1 kS V nominalni hodnoté - 750 000 K¢
- podil VIAMILK CZ druzstvo.... 1 ks v nominalni hodnoté - 30 000 K¢

Ve spole¢nosti SILO-KRZ s.r.0. i VIAMILK CZ druzstvo
ma ZEOS LOMNICE a.s. své zastupce ve statutarnich organech.

Béhem letoSniho roku probéhne fuze VIAMILK CZ druzstvo s mlékarskym druZstvem Morava,
mlékaiské odbytové druzstvo. Nastupnickou organizaci bude VIAMILK CZ druzstvo pod novym
obchodnim jménem , MLEKO.CZ druzstvo*“. Podil na trhu nového druzstva piesahne 20 %, S dennim
nakupem mléka ptes 1,7 mil.lt.

h) POCTY ZAMESTNANCU

Spole¢nost ZEOS LOMNICE a.s. méla priimérny prepocteny pocet stalych zaméstnanci
béhem ucetniho obdobi roku:

2019 ... 105
2020 .. 101
2021 . 96
POLCQO A 0 020 D19
OSOBNI NAKLADY CELKEM 55381 55642 55112
Z toho - mzdové naklady 41023 41021 37783
Z toho - naklady na zakonné pojisténi 13356 13505 13337
Z toho - socialni naklady 1002 1116 1204

* idaje v tabulce jsou uvedeny v tis. K¢

Zadné pujcky, Gvéry, zaruky, a ostatni plnéni poskytnuta ¢lentim statutdrnich a fidicich organt ani
akcionaiim se nevyskytuji. Spole¢nost ZEOS LOMNICE a.s. neni ovladanou ani ovladajici
spole¢nosti — neni uzaviena ovladaci Smlouva. Akcionafi spolecnosti jsou fyzické/pravnické osoby,
které vlastni akcie s celkovou nominalni hodnotou 175.000.000, - K¢. V souc¢asné dob¢ nedrzi zadny
akcionaf aktualné vice jak 4 % podilu na zakladnim zapsaném kapitalu spole¢nosti ZEOS LOMNICE
a.s. Vztah mezi vySe uvedenymi osobami je feSen najemnimi nebo kupnimi smlouvami, popf.
smlouvou o piijéce, kde je pouzito uroku ve vysi 140 % diskontni sazby CNB. Jakykoliv obchodni
vztah mezi témito osobami se fidi béznymi pravidly, cenami apod. jako s 0sobami jim na roven
postavenych (nedochazi k zvyhodiovani zadné z obou stran).
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3) ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI
ZA ROK 2021

Hospodateni nasi spolecnosti se v roce 2021 mélo dle ptedpoklada vyvijet podobné jako v roce 2020.
Realita vSak byla opét trochu jina. Jak se doctete nize, nejvice to loni ,,odskakala“ rostlinna vyroba,
kterou prakticky jiz od podzimu 2020 az do zni 2021 vyrazn¢ ovliviiovala predevS§im neptizen pocasi.
V Zivocisné vyrobé¢ byla nastésti situace stabilnéjsi, a to jak v provozu a produkci, tak i v realizaci.

Useku obchodu a sluzeb se oproti roku =
2020 dafilo vecelku dobfe. Viechna STRUKTURA TRZEB ZEOS ZA 1-12/2021 CELKEM
jeho stfediska vykazala zisk, v
mezirocnim porovnani pak nejvice
dominovalo stfedisko prodeje a
servisu zemé&délské techniky. Dil¢i
dopady koronavirové epidemie (mensi
objem zakazek) vSak cCastecné
postihly hospodateni dilny Olymp.
Tuto situaci jsme viak kompenzovali I SRR
predevsim zakazkami pro vlastni 5,2; 3%

potiebu (vyroba novych vrat, opravy a CELKEM: 208 mil. K¢
renovace zavésné techniky ...).

ERV

C MLEKO

 ZViRATA (PRODEJ, ODCHOV)
B SERVIS DOJENI A DILNY

[ PRODEJ PHM, CNG

B PRODEINA (SKLAD) OLYMP
7 PRODEJ STROJU a ND

[ OBCHOD S KOMODITAMI

66,3; 32%

Plan investi¢ni C¢innosti byl prubézné realizovan, v loniském roce pak pfedevS§im se zaméfenim na
obnovu techniky v RV a nakup pozemka. I pfes vySe uvedené skuteCnosti dopadl konecny
hospodarsky vysledek za rok 2021 pfijateln¢ a v souladu susnesenim loniské valné hromady
spole¢nosti. Podstatna ¢ast ekonomickych ukazateli se mezirocné zdsadné nezmeénila, celkovy Cisty
obrat spolecnosti se proti roku 2020 naopak zvysil o necelych 8,5 %. Upravena ptidana hodnota byla
i za téchto podminek proti pfedchazejicimu roku o cca 1,5 mil. K& vyssi. Celkova zadluzenost
(klicovy ukazatel pro hodnoceni ze strany banky) se proti roku 2020 zvysila o 1,9 procentniho bodu
(s ohledem na vysledky RV jsme byli nuceni koncem roku doc¢asné navysit objem provoznich véra)
a ukazatel DSCR (ukazatel kryti dluhové sluzby, kli¢ovy pro hodnoceni ze strany banky) se podatilo
také naplnit.

Konecny hospodaisky vysledek spolecnosti za rok 2021 dosahl pred zdanénim
zisku ve vysi 6.269 tis.K¢, po zdanéni pak zisk klesl na droven 5.036 tis.K¢. Dan
z prijmu pravnickych osob za stejné obdobi byla vykazana v rozsahu 1.026 tis.K¢,
odloZena dan pak byla vykazana ve vysi 207 tis.K¢.

a) VYSLEDKY ROSTLINNE VYROBY

VYMERA (ha) VYROBA (t) VYNOS (t/ha)
PLODINA 2021 2020 2019 2021 2020 2019 2020

P3enice ozima 208 269 303 | 1346 | 2053 | 1333 | 6,46 | 7,64 | 4,44
PSenice jarni 51 X 12 257 X 40 5,09 X 3,49
Jeémen ozimy 96 118 32 513 748 138 | 5,33 | 6,34 | 4,37
Jeémen jarni 78 76 53 282 410 190 | 3,63 | 5,40 | 3,62
Triticale 149 171 197 822 | 1115 | 879 | 5,52 | 6,52 | 4,46
Zito 32 42 22 183 324 125 | 5,76 X X

Oves 100 104 97 253 386 316 | 2,52 | 3,70 | 3,22
OBILOVINY CELKEM 714 780 715 | 3657 | 5036 | 3021 | 5,12 | 6,46 | 4,23
Repka 0zima 229 223 298 593 831 922 | 2,59 | 3,73 | 3,08
Mak 124 115 97 59 111 33 0,47 | 0,96 | 0,33
Brambory 6 7 7 205 240 112 | 34,17 | 32,43 | 15,08
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V roce 2021 se nam bohuzel nepodatilo
vnasi rostlinné vyrobé navdzat na STRUKTURA PLODIN NA O.P. 2021 (ha)
hektarové vynosy zroku 2020. Za
vétsSinou problémt stoji  predevSim
vykyvy pocasi, které nam v fad¢ lokalit
znemoznily  provadéni  potiebnych
agrotechnickych operaci. Zacalo to jiz
podzimem 2020, kdy nam pievazujici
destivé pocasi neumoznilo zasit vice jak
20 % pavodné planovanych ploch
ozimu. Osevni postupy se tak musely
pro jaro 2021 operativné upravovat.
Mezirocn¢ nam tak klesly plochy
ozimych obilovin, které¢ v naSich podminkach ptedevsim ovliviiuji kone¢né vynosy. Néstup jara a
vykyvy pocasi navic zaCaly prodluzovat vegetacni dobu u vétSiny plodin a to az o n¢kolik tydnt.
Tento problém se neobjevil jen u nas, ale $ifil se napti¢ celou nasi republikou. Celkové naSe snazeni
pak ,,dorazil®“ pritbéh loniskych Zni, kdy ndm podstatna ¢ast bohuzel proprsela a ¢ast ploch ndm pied
jejich zahajenim jesté potloukly kroupy (maék, fepka, brambory ...). Pfineslo ndm to znacné ztraty ve
vynosech, kvalité plodin a zvysené naklady se susenim. Skody zptisobené kroupami nam v souladu
s pojistnou smlouvou pokrylo sjednané pojisténi. Pokud mame hledat néjaka pozitiva, Iépe se nam
aspon dafilo pfi vyrobé objemnych krmiv. ZvySujici se jejich podil na orné padé (vojtéska, jetele,
jetelovojtésky, silazni kukufice ...) nam zajistil potiebné mnozstvi krmeni pro nasi ZV do dalsiho
obdobi. Pozitivné se v tomto sméru osveédcilo | nasazeni externi sluzby pro sklizen senazi a kukufice
na useku zeméd€lstvi v Nové Vsi. Zvysil se nejen vykon celé sklizné, ale ukdzaly se nam 1 dil¢i
nedostatky, které jsme v tomto sméru museli do leto$ni sezony dofesit (pfedev§im vykon rozhrnovani
a dusani na senaznich zlabech ...).

0 PSENICE OZIMA
208,12% . 51;3% 0 PSENICE JARNI

@ OJECMEN 0ZIMY
1 JECMEN JARNT
LI TRITICALE OZIME
(mldj (o)
O OVES NAHY
[1OVES PLUCHATY
m REPKA 0ZIMA
B MAK SETY
® BRAMBORY
@ SILAZN{ KUKURICE
32; 2% O JETELE, VOITESKY
{2 OSTATNI PICNINY

CELKEM: 1.670 ha

205, 12%

S ptijatelnym ziskem se nam loni dafilo realizovat vétsinu trznich plodin (pSenice, fepka, mak ...),
bohuzel podstatna ¢ast z nich byla jesté z roku 2020. Trzby v rostlinné vyrobé v roce 2021 dosahly
27,9 mil. K¢, coZ je o necelych 8 mil. K¢ vice neZ v roce 2020. Je nutné znovu pfipomenout, Ze i pies
dosazené vysledky se snazime mit osevni postup na orné ptidé pestry (viz pfilozeny graf) a ne na bazi
jen né€kolika plodin, o jaké ¢asto hovoti naSe media.

b)VYSLEDKY ZIVOCISNE VYROBY

Zivo&ignou vyrobu na rozdil od rostlinné loni vyrazné ,,turbulence nezasahly. Realizaéni ceny mléka
zacaly v lednu na 8,63 K¢&/lt, v prosinci jsme kon¢ili na 10,02 K¢&/It. Primérné jsme loni tuto surovinu
prodavali za 9,14 K¢&/1t, predloni pak za 8,65 K¢&/1t. Denni dodavky se nam v roce 2021 (podobné jako
v roce 2020) podaftilo udrzet na hranici 20.000 It/den. Ekonomika vyroby mléka je na obou provozech
stale dobra, pofad ale plati, Ze na Rvacové vyrabime mléko o vice jak korunu na litr levnéji nez
Vv Syfenové ... Provoz Rvacov se loni zucastnil po sedmé za sebou celostatni soutéze ,,M1é€na farma
roku* a znovu se v koneéném hodnoceni umistil v ramci Ceské republiky ve své kategorii mezi
finalisty. Tentokrat jsme obsadili poprvé 2 misto!!! S ohledem na historii tohoto ,,klani* je provoz
Rvacov zatim jediny, ktery 7x po sobé€ ziskal pozici mezi finalisty této soutéze!!!

V oblasti odchovu a nasledného prodeje zvitat se objem trzeb pohyboval cca na trovni roku 2020.
Dale roste podil odchovu cizich telat tzv. ,,ve mzdé“ na nasem provozu VKT v Nové Vsi nad
Popelkou. I diky tomu se nam ale stale dafi drzet dobrou ekonomiku odchovu, slusné primérné denni
ptirtstky a dosahovat pfijatelného procenta ztrat.

Trzby v zivoci$né vyrobé v roce 2021 piesahly hranici 88,4 mil. K¢, coz je 0 cca 1,5 mil. K¢ vice nez
v roce 2020. Pies 66 mil. K¢ z tohoto objemu tvofil prodej mléka (meziro¢né o vice jak 2 mil. K¢
vice), zbytek pak prodej jateCnych a zastavovych zvifat véetné trzeb za odchov mladého dobytka ve
mzd¢. Mléko 1 nadale prodavame pies mlékaiské druzstvo VIAMILK CZ se smlouvou aktudlné
platnou do konce roku 2023.
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VYROBA MLEKA Jedn 2021 2020 2019
Produkce tis.It/rok 7392 7578 7309
Uzitkovost dojnic It/rok 8787 9098 8771
Tucénost % 3,96 3,99 3,94
Bilkovina % 3,51 3,56 3,58
Prodej mléka tis.lt/rok | 7243 7429 7158
Primérna denni dodavka [t/den 19829 20282 19612
Trzni cena mléka K&/It 9,15 8,66 8,98
Primérny stav dojnic ks 842 831 833

VYROBA NA VKT
Prodej zvifat ks/rok 565 613 759
Prirtstek kg/KD 0,88 0,87 0,88
Pramérny stav telat ks 1190 1201 1237

) VYSLEDKY OBCHODU A SLUZEB NA USECICH
ZEMEDELSKE VYROBY

% Zemedélska vyroba neni jen rostlinna a zivo¢isna, ma fadu dalsich dopliikkovych aktivit.

¢ Mezi hlavni patii vyroba a prodej krmnych smési, a piedevsim obchod s hnojivy, osivy,
prostiedky pro ochranu rostlin a ostatnimi komoditami rostlinné povahy.

% Taktéz se zde zabyvame prodejem nepotiebnych podnikovych stroji, zafizeni a
materialu, sluzbami mechanizac¢nich prostfedka pro nase zakazniky a podobné ...

% Zarok 2021 dosahly trzby u téchto ¢innosti necelych 18,2 mil. K¢ (loni 18,9 mil. K¢)

d)VYSLEDKY USEKU OBCHODU A SLUZEB
1) Prodejna hospodai'skych potieb (byvaly sklad ND Olymp)

% Prodej zbozi se zaméfenim na chovatele, zahradkaie, motoristy a domaci kutily véetné
nabidky ochrannych pomiticek, odévi, obuvi, drogistického zbozi a plastovych modelt
BRUDER

% Prodej krmnych smési pro domaci zvitata, sezonni prodej brambor a cibule

% Prodej pohonnych hmot v¢. CNG, prodej vybraného sortimentu nahradnich dilt

% Roc¢ni trzby dosahly hranice 27,3 mil. K¢ (loni 23,9 mil. K¢)
2) Dilna Olymp

% Opravy zemédélskych stroju a zafizeni,

% Renovace a opravy koreb silni¢nich sypaci a cisteren,

» Soustruznické a klempifské sluzby, zakazkova vyroba

» Servis dojeni fi FARMTEC, montéze stajovych technologii, servis chlazeni
% Prodej olejii a technickych plynt

% Roc¢ni trzby dosahly hranice 5,2 mil. K¢ (loni 4,9 mil. K¢)

L)

DO

X3

3) Prodej a servis zemédélské techniky

% Tento provoz se zabyva vice jak 10 let prodejem a servisem finskych traktord VALTRA,
sortimentu strojii spolecnosti TOPAGRI, KUHN CENTER CZ, KVERNELAND
GROUP a dalsich vyrobct véetné prodeje nahradnich dilt a pneumatik na vétsinu
zemédelskych strojti na ¢eském trhu

Prodej senaznich vakd, plachet, folii a fady dalsiho spotfebniho zbozi

% Roc¢ni trzby piesahly hranici 41 mil. K¢ (loni 36,2 mil. K¢)

R/

K/
SR X
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e)VYSLEDKY HOSPODARENI (ZISK/ZTRATA PRED
ZDANENIM) U VYSE UVEDENYCH USEKU (STREDISEK)

USEK / STREDISKO 2021 2020 2019

Zemédélska vyroba

Prodejna Olymp (byvaly sklad ND)
Dilna Olymp

Prodej a servis zemédélské techniky

3013] 5371 4683
546 247 296
394 479 966

2289 894| 1555

X |IX [ X |X

* udaje v tabulce jsou uvedeny v tis. K¢

f) INVESTICNI CINNOST V ROCE 2021

Investi¢ni ¢innost v roce 2021 dosahla hranice necelych 20,9 mil. K¢&. Je to o cca 0,6 mil. K¢
méné nez v roce 2020. Nejvetsi podil v ni predstavoval nakup pozemki (15 %) a potizeni
nového nakladace XCMG (18 %). Zbytek pak zahrnoval nékup stroju a technologii pfedevsim
do rostlinné vyroby. Vétsina pozemka (cca 10 ha), naklada¢ XCMG, traktor VALTRA T-234
a fada zavésnych stroji do RV byly hrazeny bankovnimi aveéry (cca 55 % celkovych investic),
ostatni investice jsme pak potidili z vlastnich zdroju.
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VYSLEDKY HOSPODARENI ZA ROK 2021

a) VYSLEDKY HOSPODARENI

Spole¢nost ZEOS LOMNICE a.s. vytvofila za hospodaisky rok 2021 konecny vysledek
hospodateni po zdanéni ve vysi 5.036 tis. K¢&. Struktura takto dosazeného zisku je uvedena
V niZe popsané tabulce.

Skutec¢nost v ucetnim obdobi

POLOZKA T
fadku 2021 2020 2019
B Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 001 124608| 114017 112697
Il. Trzby za prodej zboZi 002 79045 72150 95781
A. Vykonova spotfeba a naklady na prodej zbozi 003 161334 147982 167240
B. Zména stavu zasob vlastni €innosti 007 -8819] -12245| -11370
C. Aktivace 008 -15398| -15538| -13536
D. Osobni naklady 009 55381 55642 55112
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (odpisy ...) 014 28062 25680 23917
. Ostatni provozni vynosy 020 34608 33197 33680
F. Ostatni provozni naklady 024 9588 9542 5984
* PROVOZNi VYSLEDEK HOSPODARENI 030 8113 8301 14811
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035 0 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 039 47 54 136
J. Nakladové uroky a odobné naklady 043 1991 1546 2120
VII. Ostatni financni vynosy 046 101 210 26
K. Ostatni finan¢ni naklady 047 1 34 28
* FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI 048 -1844 -1316 -1986
** VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 049 6269 6985 12825
L. Dan z pFijmu 050 1233 1156 2645
L. 1. |Dan z pfijml splatna 051 1026 678 1076
Dani z pfijmu odloZzena 052 207 478 1569
Frx VYSLEDEK HOSPODARENI PO ZDANENI 055 5036 5829 10180
* Cisty obrat za obdobi 056 238409| 219628| 242320
* udaje v tabulce jsou uvedeny v tis. K¢
VYBRANE UKAZATELE
POLOZKA JEDN 2021 2020 2019
CELKOVA ZADLUZENOST (cizi zdroje / pasiva ) < 40 % % 38,58 36,71 36,32
BEZNA LIKVIDITA > 1,40 - 1,47 1,54 1,49
EBITDA mil.K¢é 35,95 34,13 39,35
DSCR > 1 - 1,38 1,48 1,05
UPRAVENA PRIDANA HODNOTA / OSOBNiI NAKLADY - 1,72 1,70 1,71
UPRAVENA PRIDANA HODNOTA / PREPOCTENI PRACOVNICI tis.K& 933 817 929
TRZBY / VYKONOVA SPOTREBA - 1,35 1,35 1,37
AKTIVA / CIZi PASIVA - 2,60 2,74 2,77
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b) ROZVAHA

Skutec¢nost v uc¢etnim obdobi

v, > Cislo
Oznacen! POLOZKA radku 2021 2020 2019

AKTIVA CELKEM 001 378 918| 362 418| 352 937
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 003 236 098| 231 791| 224 937
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 234 268| 229 761| 222 707
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 027 1830 2 030 2230
C. Obézna aktiva 037 142 820| 130 627| 128 000
C.. Zasoby 038 106 893| 94 523| 82885
C.IL. Pohledavky (dl.+ kr.+ &as.rozl.) 046 35734| 35324| 44194
C.IV. Penézni prostredky 071 193 780 921
D. Casové rozliseni aktiv 074 0 0 0

PASIVA CELKEM 078 378 918| 362 418| 352 937
A. Vlastni kapital 079 232 716| 229 373| 224 766
Al Zakladni kapital 080 174 537| 175 000| 175 000
Al AZio a kapitalové fondy 084 -287 -329 -362
Alll. Fondy ze zisku 092 3 086 3156 3109
A.lV. Vysledek hospodaireni min.let 095 50344 45717 36839
A.V. Vysledek hospodareni b.i.o. (+/-) 099 5 036 5829| 10180
B.+C. ClZi ZDROJE 101 146 202| 133 045| 128171
B. Rezervy 102 3000 3000 3 000
C. Zavazky 107 142 527| 129 282| 124 571
C.l Dlouhodobé zavazky 108 35381 35186| 25491
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112 26 706 26718 16759
C.Il. Kratkodobé zavazky 123 107 146 94 096 99 080
C.I.2. Zavazky k uvérovym institucim 127 44 372] 31138] 37580
C.II. Casové rozlideni pasiv 144 675 763 600
D. Casové rozliseni pasiv 141 0 0 0

* udaje v tabulce jsou uvedeny v tis. K¢

C) NAVRH NA ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2021

V souladu s pfijatou strategii na obdobi 2021-2025, schvalenou valnou hromadou spole¢nosti,
navrhuje predstavenstvo nasledujici rozdé€leni zisku za rok 2021:

1) Vysledek hospodai‘eni za ui¢etni obdobi (po zdanéni) 5.036 tis. K¢
2) Rozdéleni zisku:
- ptidél do rezervniho fondu ................... 0 tis.K¢
-piidel do FKSP ..o 0 tis.K¢
-dividendy Lo, 1330 tis.K¢
-tanti€my e 192 tis.K¢
- nerozdéleny zisk minulych let ................. 3514 tis.K¢
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d) VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Skutecnost v ticetnim obdobi

POLOZKA 2021 2020 2019
POCATECNI STAV PENEZNICH PROSTREDKU P. 780 921 503
Uéetni zisk (ztrata) pred zdanénim Z 6269 6985 12825
Uprava o nepenézni operace A1 28567| 25680 19517
Odpisy stalych AKTIV A.1.1. 28062| 25628| 23917
Zména stavu rezerv a opravnych polozek, Upravy hodnot zasob ...| A.1.2. 505 52 -4400
Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu A.2. -6767 -3268 7506
Zména stavu kratkodobych pohledavek A.2.1. 3036] 15329| -10352
Zména stavu kratkodobych zavazki A.2.2. -184 1820/ 19356
Zména stavu zasob A.2.3. -12370| -11638 -6967
Zména stavu kratkodobych uvérd + finan.vypomoci A.2.4. 6366 -3000| -3365
Casové rozliseni AKTIV A.2.5. -3615|  -5779 8834
CISTY PENEZNIi TOK Z PROV.CIN. PRED ZDANENIM A 28069 29397 39848
Dari z pfijmu A5. -1026 -678| -1076
Zména stavu dlouhodobych zavazku A.6. 207 -264 2121
OdloZzena dan A.8. 207 478 1569
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI Ax* 27043| 27977| 39324
Vydaje spojené s nabytim stélych AKTIV B.1. -36497| -37558| -33443
Zustatkova Ucetni cena prodanych stalych AKTIV B.2. 4138 4349 4571
Zména stavu finan€nich investic B.3. 200 200 200
CISTY PENEZNi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI B.*** -32159| -33009| -28672
Zvys$eni dlouhodobych/stfednédobych tvérd C.1.1 27159 13292 8000
Snizeni dlouhodobych/stfednédobych Gvéra C.A1.2. -20937 -7136| -16975
Dopady zmén vlast.kapitalu na finanéni prostredky C.2. -1693 -1265 -1259
CISTY PENEZNi TOK Z FINANCNIi CINNOSTI C.x** 4529|  4891| -10234
CISTY PENEZNi TOK F. -587 141 418
STAV PENEZNICH PROSTREDKU NA KONCI OBDOBI R. 193 780 921

* tdaje v tabulce jsou uvedeny v tis. K¢

f) VYJADRENI DOZORCI RADY

Dozor¢i rada spolecnosti pii svych jednénich Vychézela z pravnich predpist, stanov
spolecnosti a rozhodnuti valné hromady. K jeji ¢innosti ji byly pro rozhodovani a posuzovani
jednotlivych skutecnosti poskytovany piedstavenstvem i pracovniky spolecnosti potiebné
podklady. Dozor¢i rada projednavala prubézné vysledky hospodafeni spolecnosti,
Vv obchodnim vedeni spolecnosti a tcetnictvi neshledala podstatné nedostatky. Dozor¢i rada
pfezkoumala tucetni zavérku roku 2021 a néavrh piedstavenstva na rozdéleni zisku a
doporucuje valné hromadé¢ oba materialy, véetné navrhu na vyplatu a vysi dividend a tantiém,
schvalit.
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5) ZAMERY SPOLECNOSTI V ROCE 2022

V dobé, kdy vznika tato vyrocni zprava pokracuji jiz druhy mésic boje na Ukrajiné. Od zacatku roku
se ukazuje, ze rok 2022 bude rokem, ve kterém pretrvava vétSina dosavadnich problémd, ale navic se
objevuji nové neCekané hrozby.

Roste inflace.

Rostou ceny energii, pohonnych hmot, hnojiv, chemickych latek, 1éki, komponenti do krmiv.

Naplno se projevuji dopady valeéného konfliktu na Ukrajiné, sankce za agresi ruskych vojsk, a
nasledné protisankce ze strany EU. Hrozi omezeni dostupnosti plynu, ropy, nésledné i elektrické
energie.

Mohou se projevit potize se zasobovanim potravinami v mnoha zemich vzhledem k vyrazné roli
Ukrajiny v oblasti vyroby zemédélskych surovin.

Pretrvavaji nejasnosti v pfipravé zdsad nové zemédélské politiky a vlivu ,,Zelené dohody* (Green
Dealu) na celou Evropskou Unii.

Tézko fici, jak tato situace bude dlouho pokracovat, kam bude sméfovat a jak bude déle ovliviiovat
zivot nasi republiky vcetné naSeho zeméd¢€lského odvétvi ...

S touto situaci se musi kazdy podnikatelsky subjekt vyporadat po svém. Jak tedy vidime letoSni
rok my?

ZEMEDELSKA VYROBA

Rok 2022 je druhym rokem piechodného obdobi nové zemédelské politiky EU, ktera stale jesté
bohuzel neni v fadé véci jasné definovana. Ocekava se, ze jeji finalni podoba by mohla byt nejdiive
koncem letosniho roku. Piesto je jiz nyni jasné, Ze pro nase hospodafeni to bude znamenat fadu zmén,
na nékteré se jiz v soucasné dobé pfipravujeme.

ROSTLINNA VYROBA.
Nejvice z nich se v pfistich letech dotkne ptedevs§im rostlinné vyroby.

Ceka nas dal§i optimalizace velikosti blokii zasetych plodin, zp¥isnéni protieroznich opatieni,
povinné zavedeni tzv. thoru na minimalné 7 % vymeéry orné pudy, péstovani meziplodin, snizeni
hnojeni primyslovymi hnojivy, snizeni pouZivani prostfedkli pro ochranu rostlin a fada dalSich véci.
Na druhé strané pak naptiklad navySeni podilu hnojeni statkovymi a organickymi hnojivy.

V rostlinné vyrobé bude v letosSnim roce opét nejvyssi prioritou produkce dostate¢ného mnoZzstvi
kvalitnich objemnych krmiv a efektivnéjsi zvladnuti Ziiovych praci nez loni.

OBJEMNA KRMIVA

S ohledem na poZadovanou vyrobu kvalitnich objemnych krmiv i letos pokracujeme v navySovani
ploch krmnych plodin (jetele, jetelovojtésky ...) na orné piid€. Senaze z trvalych travnich porosti
(TTP) ndm jiz neposkytuji dostateCny zivinovy potencidl, ktery vyzaduji nase vysokoprodukéni
dojnice. Naopak ¢ast TTP piejde od ptistiho roku do extenzivnéjSiho vyuzivani, ¢ast pak bude
vyuzivana pro potfeby krmeni mladého skotu a zbytek trvalych travnich porostti (intenzivné
obhospodatovanych) bude slouzit dale pro vyzivu nasich dojnic.

OBILOVINY A TECHNICKE PLODINY

Pfi soucasnych cenach trznich plodin mame jen v ozimé fepce a pSenici letos na naSich polich
minimalné 20 mil. K¢ potencialnich trzeb.

Velkym ,,straSdkem® se pro zemédélce na letoSni 1éto naopak stavaji prvni predpovédi pocasi, které
vesmes pro velkou ¢ast Evropy predpovidaji tropické teploty, ptivalové srazky a predevsim sucho.

S ohledem na soucasny stav, strukturu techniky a pocty stalych pracovniki v rostlinné vyrobé opét
vyuzijeme moznosti nasazeni externich sluZeb vcetné moznosti do¢asného zaptijceni strojii v ramci
naseho prodejniho portfolia. Po zkuSenostech z lonskych Zni a s ohledem na ptedpovédi pocasi na
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leto$ni 1éto, nasadime jiz od zacatku sklizné
vetsi mnozstvi techniky véetné optimalizace
navazujici logistiky, abychom urychlili
vlastni skliziiové prace a vyhnuli se tak
pfipadnym rozmartim pocasi.

V podzimnim obdobi je pak naSim cilem
zvladnuti osevu plodin nejpozd€ji  do
poloviny fijna.

S ohledem na to, ze nas prabézné sleduji

PLAN STRUKTURY PLODIN NA O.P. 2022 (ha)

£ PSENICE OZIMA

I PSENICE JARN(

0 JECMEN OZIMY

D JECMEN JARN(
CITRITICALE OZIME
azimo

£10VES NAHY
T1OVES PLUCHATY
® REPKA OZIMA

B MAK SETY

= BRAMBORY

® SILAZNI KUKURICE
C1JETELE, VOITESKY
B OSTATNI PICNINY na O.P.

satelity v oblasti dodrzovani protieroznich
opatfeni, bude 1 tato skutecnost nasi letosSni
celoro¢ni prioritou. Béhem pfistich dvou let
ma v ramci celé nasi republiky dojit opét k dalsi aktualizaci zatazeni jednotlivych poli do eroznich
skupin. Pocitame s dalSim zpfisnénim v fadé oblasti (zvySeni podilu poli v silné erozné ohrozené
skuping), které budou bohuzel omezovat nase osevni postupy v pfistim obdobi (pfedevSim plochy
kukufice pro nasi ZV).

CELKEM: 1.665 ha

DOTACE

Velkou zménou projde také zemédélska dotacni politika. EU vytvofila jeji vychozi mantinely,
soucasnd vlada je uvedla do souladu se svym volebnim programem. Pro ¢eské zemédélce to zatim
znamena, ze cca od 400 ha obhospodafované vymeéry na tom budou v tomto sméru podstatné hiif nez
dosud. V piipad¢ nasi spolecnosti odhadujeme sniZeni téchto prostiedki v pfistich letech (za
predpokladu srovnatelné obhospodafované vyméry a rozsahu ZV) minimalné o 20 %. I s tim je tieba
v naSich planech pocitat, protoZe s potencidlnimi dopady tohoto snizeni si pak bude muset kazdy
zemeédélec poradit po svém ...

ZIVOCISNA VYROBA

V ZivociSné vyrobé v oblasti produkce mléka navazujeme na dal$i Gsp&Sny rok, kdy se nam podatila
udrZet piijatelna produkce a ve vybranych ukazatelich jsme stale nad primérem republiky. Nejlepsi
ekonomiku vyroby nam i nadale drzi naS provoz na Rvacové. VySe vykupni ceny mléka pro letosni
rok navézala na prosincovou Uroven, v prvnich ¢tyfech mésicich zatim stale stoupa. Prakticky to
zatim znamena meziro¢ni narist trzeb kazdy mésic minimalné o milion korun. OvSem lze ocekavat i
odpovidajici riist ndkladu. Je ale velmi obtizné odhadovat, jaky na ni bude mit vliv pokracujici situace
v Evropé, ale 1 ve svété (dopady konfliktu na Ukrajiné jiZ nejsou zélezitosti jen Evropy ...) a
pfedevsim chovani spotiebitelll (znacna ¢ast populace jiZ zacina Setfit, a nejen na jidle ...).

Béhem letosniho roku probéhne fize mlékaiskych druzstev VIAMILK CZ druzstvo (jehoz jsme
Cleny a pies které prodavame své mléko) s mlékarskym druzstvem Morava, mlékaiské odbytové
druzstvo. Nastupnickou organizaci bude VIAMILK CZ druZstvo pod novym obchodnim jménem
L, MLEKO. CZ druzstvo“. Podil na trhu nového druzstva ptesahne 20 %, s dennim ndkupem mléka
pies 1,7 mil. 1t distribuovanych do cca 25 ¢eskych a némeckych mlékaren. V predstavenstvu nového
druzstva budeme mit svého zastupce a od vlastni fuze si pak slibujeme vétsi stabilitu a
konkurenceschopnost na domacim trhu.

V oblasti odchovu a prodeje zastavovych zvifat ocekdvame podobnou situaci jako loni. Soucasna
situace v Evropé nam navic pomohla ,,zabojovat* u obchodnikii o lepsi ceny, na druhé strané¢ ndm
vSak v budoucnu (GREEN DEAL) miiZe toto podnikatelské zaméfeni zacit vyrazné¢ omezovat.

V souvislosti s aktualnim stavem rostlinného pavilonu na VKT jsme se rozhodli provést v prvnim
pololeti letoSniho roku dil¢i upravy piivodni odchovny jalovic na provozu ,,A“ v Nové Vsi n/P.
a to tak, aby byla vhodna pro ustdjeni ¢asti vlastnich jalovi¢ek do vé€ku cca 10 mésicii stari (cca 120
ks). Tento zamér nam pfinese predevsim zlepSeni stdjového welfare u této kategorie zvitat, vyrobu
vice hnoje a naopak snizi produkei kejdy na VKT. Pokud se tento projekt osvédci, pocitame v ptistich

letech s podobnou upravou i ve vnitinim prostoru sousediciho byvalého kravinu K-174.
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USEK OBCHODU A SLUZEB

Na tseku obchodu a sluzeb pro letosni rok zatim pocitdame u dilny a prodejny Olymp s udrzenim
obratu na urovni lonského roku. Naopak u strediska prodeje a servisu zemédélské techniky, s
ohledem na aktudlni stav objednavek novych stroji, predpokladdme meziro¢ni snizeni obratu zatim
o cca 20 %. Soucasna doba stale vice ovliviiuje vétSinu jeho zakazniki a stejné jako v nasi spolecnosti
prvni na ¢em se zac¢ina Setfit jsou investice ...

INVESTICE

V letoSnim roce mame stejn¢ jako v minulych letech naplinované investi¢ni zaméry, vétSinou
smluvné zajisténé (objednané) uz z prvniho pololeti lofiského roku (kovidova opatieni u fady firem
vyrazné prodlouzila terminy dodani ...). S ohledem na soucasnou situaci v Evrop¢ a dopady nartsth
cen energii na vSechna jeji hospodatska odvétvi 1 koncové spotiebitele, jsou ale nase letosni plany
investic cca 0 30 % mensi nez v uplynulém obdobi. Jejich celkovy rozsah pro rok 2022 se zatim
pohybuje okolo hranice 15 mil. K¢, z ¢ehoz cca 70 % bude kryto bankovnimi avery (pozemky a stroje
do rostlinné vyroby ...), zbytek pak bude z vlastnich zdroji. Na vétSinu nakupovanych strojii formou
uvérl jsme zaroven ziskali z PGRLF dota¢ni podporu na uhradu ¢asti trokai.

V letosnim roce jsme se také zapojili do pFipravy projektu stiesni fotovoltaiky na kravinu Rvacov
vcetné bateriového ulozisté. Dlivodem je vypséni dotacnich programii ze strany ministerstva
zivotniho prostiedi, které by snizilo navratnost tohoto zatizeni na cca 10 let. Pokud v tomto projektu
uspéjeme a bude mit v dob& potencialni realizace pfijatelnou navratnost, budeme mit na provozu
Rvacov do konce piistiho roku vlastni novy cca 100 kW zdroj elektrické energie pro celoro¢ni vyuziti.
Zaroven to bereme jako nd$ prvni krok k vyuzivani obnovitelnych zdroji tohoto typu v nasi

spole¢nosti.

S ohledem na soucasnou nejasnou situaci v Evropé, vysoké ceny energii a materiald a dalsi
potencialni upfesnovani nové zemédélské politiky ze strany EU 1 nasi nové vlady, nemluvé o GREEN
DEAL, jsme aZ do odvolani pozastavili pFipravu a potencialni realizaci vétSiny stavebnich
projektu, které jsme méli v pfistich letech v planu realizovat (novy mléény pavilon, hnojisté a senazni
zlab na provozu ,,B*“ v Nové Vsi nad Popelkou a silazni Zlab na Rvacove). K témto projektim se
vratime, aZ bude jasné, jak bude Ceské zeméd¢lstvi v pfistich letech vlastné vypadat a zdali by si
udrZela jejich realizace pfedpokladanou navratnost ¢i méla viibec n&jaky smysl ...

Ze stejnych diivodi omezime na piiStich nékolik rokt i ostatni investi¢ni ¢innosti, abychom snizili
soucasné uvérové zatiZzeni a dali si do poradku provozni cashflow, které neni pfedevSim ze
suchych let 2018 a 2019 stile ve spravné kondici. DoCasné omezeni investic naSe soucasné
podnikatelské zamé&feni vyrazné neovlivni, z minulych let jsme predevsim v zeméd¢€lské vyrobeé dobie
vybaveni.

PLANOVANY HOSPODARSKY VYSLEDEK 2022

Vysledek hospodateni za rok 2022 je naplanovan dle aktualnich dostupnych informaci, predpokladi
a zpracovaného ramcového planu na letos$ni rok ve vysi minimalné 4 mil. K¢ zisku po zdanéni.
ZAVER

Leto$ni rok neni a rozhodn€ nebude jednoduchy. Jak pro nas, tak pro kohokoliv jiného. Soucasna
situace v Evropé, dvoucifernd inflace, potencidlni zvySovani nezaméstnanosti, mozna rizika a
nasledné katastrofické dopady na evropskou ekonomiku spojené s ptipadnym zastavenim dodavek
ruského plynu a ropy ¢i pfipadné pouZiti jadernych zbrani nam moc prostoru nedavaji. Miizeme tedy
jen doufat, Ze evropsti 1 nasi politici tuto situaci ustoji a celd soucasna situace se stabilizuje, byt’ az
behem nékolika nasledujicich let. Rozhodné vSak nelze pfedpokladat, Ze se vratime pted rok 2022 a

bude vSe jako pfedtim. Evropa a svét se méni a my se na tyto zmény musime adaptovat. Nic jiného
nam totiZ nezbude ....
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6) VYROK AUDITORA

Ugetni zavérku za rok 2021 ovéfil auditor Ing. Pavel Hrbek zapsany v KA CR pod evidenénim
Cislem 1653, se sidlem Litovickd 1613, 253 01 Hostivice. Zprava o ovéfeni ucetni zaverky za
rok 2021 je uvedena v samostatné piiloze.

V Lomnici nad Popelkou dne 27. dubna 2022

predseda piedstavenstva predseda dozor¢i rady
Ing.Jiti LACINA Mgr. Petr VELDA
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